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1. Общая часть.

Проект генерального плана выполнен архитектурным бюро ООО «АКБ СТАЛЬ» по заказу администрации Елнатского сельского поселения Юрьевецкого муниципального района Ивановской области согласно муниципальному контракту №1 от 10.03.2016г.

Изменения внесены ООО «Градостроительная мастерская» по заказу Администрации Юрьевецкого муниципального района Ивановской области по муниципальному контракту № 02-2017 от 01.08.2017 г.
Изменения внесены ООО «Градостроительная мастерская» по заказу Администрации Елнатского сельского поселения Ивановской области (заказ № 04/2018 от 30.07.2018 г.).
Изменения внесены ООО «Градостроительная мастерская» по заказу Администрации Елнатского сельского поселения Ивановской области (заказу № 01/2023 от 24.01.2023 г.).
 Расчетными сроками являются:

- исходный 2013 г.

- первая очередь 2023 г.

- расчетный срок (вторая очередь) 2033 г.

     В соответствии с Законом Ивановской области от 06.05.2015 № 34-03 “О преобразовании сельских поселений в Юрьевецком муниципальном районе”, преобразованы Елнатское сельское поселение и Пелевинское сельское поселение Юрьевецкого муниципального района путем объединения в единое сельское поселение и создано Елнатское сельское поселение Юрьевецкого Муниципального района.
Елнатское сельское поселение Юрьевецкого муниципального района на западе граничит с Михайловским сельским поселением, часть границы проходит по р. Елнать, на севере - со Столпинским и Завражным сельскими поселениями Кадыйского муниципального района Костромской области, расположенными на противоположном берегу Горьковского водохранилища, на востоке – граничит с Юрьевецким городским поселением, на юге – с Соболевским сельским поселением Юрьевецкого муниципального района.
По данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Ивановской области численность постоянного населения на 01.01.2022 г. - 1667 человек. Площадь территории поселения в генеральном плане – 18581 га.
В состав вновь образованного Елнатского сельского поселения входят 45 населенных пунктов:
села: Елнать, Дорки, Лазарево, Тихон-Воля;

деревни: Абрамово,  Аксениха,  Акулиха, Андрейково,  Барабаниха, Беляево,  Бенькино, Бердиха, Богомолово, Ботынино,   Васильевка,  Дворищи, Демидовка, Ермоленка, Ермолово, Ершиха, Заливенки, Колобово, Куретнево, Латышиха, Лобаны, Мазнево, Мальгино, Меньшиково, Никитино, Никулино, Олонино, Пелевино, Пигарево, Потемкино, Ростоново, Сельцо-Тюримово, Скуратиха, Содомово, Спириха, Стегаиха, Токарево, Федорково, Царево, Чертежи, Ярцево.
Административным центром Елнатского сельского поселения является с. Елнать. Расстояние по автодороге от села до г. Юрьевец - 18 км, до областного центра г. Иваново - 140 км.
По территории проходит автомобильная дорога регионального значения Кинешма – Юрьевец – Пучеж – Пурех, обеспечивающая основные транспортные связи Юрьевецкого района. Поселение также связано с смежными муниципальными образованиями автомобильными дорогами общего пользования межмуниципального значения Юрьевец – Шилекша – Благовещение и Дорино – Щекотиха.

Документ территориального планирования муниципального образования реализует полномочия органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности, предусмотренные пунктом 1 части 1 статьи 8 Градостроительного Кодекса РФ.

Решением Совета Юрьевецкого муниципального района от 14.12.2021 № 106, принятым в соответствии с частью 4 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" органы местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района решают вопросы по утверждению генеральных планов сельских поселений.

Объекты местного значения, отображаемые в генеральном плане, определены в соответствии со статьей 6.1 Закона Ивановской области от 14.06.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области»:

- объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения в случае, если полномочия по распоряжению этими объектами не переданы на уровень органов государственной власти Ивановской области;
- автомобильные дороги местного значения;

- муниципальные объекты гражданской обороны;

- муниципальные музеи, библиотеки, архивы;

- особо охраняемые природные территории местного значения;

- места массового отдыха населения;

- источники противопожарного водоснабжения;

- объекты муниципального жилищного фонда;

- муниципальные места погребения.
Нормативы градостроительного проектирования Елнатского сельского поселения не утверждены. Нормативы градостроительного проектирования Юрьевецкого муниципального района утверждены Решением Совета Юрьевецкого муниципального района от 26.08.2019 № 222 (ФГИС ТП УИН 2463700034010220190829).

2. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
	№ п/п
	Вид объекта
	Наименование объекта
	Основные характеристики
	Местоположение

объекта
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий

	1. Объекты электроснабжения

	1.1*
	Линия электропередачи 10 кВ
	ВЛ-10 кВ
	Протяженность ВЛ - 1,7 км
	До д. Васильевка (северная часть)
	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 


	1.2*
	Трансформаторная подстанция
	ТП
	ТП 250кВА


	д. Васильевка (северная часть)
	

	2. Объекты теплоснабжения 

	2.1
	Источник тепловой энергии
	Реконструкция котельной №14 (переход на газовое топливо) 
	
	с. Елнать


	Санитарно-защитная зона устанавливается на основе расчета

	2.2
	Источник тепловой энергии
	Реконструкция котельной №18 (переход на газовое топливо)
	
	с. Елнать (Затон)

	

	2.3
	Источник тепловой энергии
	Реконструкция котельной №15 (переход на газовое топливо)
	
	д. Пелевино
	

	2.4
	Источник тепловой энергии
	Реконструкция котельной №16 (переход на газовое топливо)
	
	у д. Лобаны


	

	3. Объекты газоснабжения

	3.1
	Пункты редуцирования газа
	пункты редуцирования газа
	Характеристики и место размещения определить проектом
	с. Елнать


	Охранная зона газораспределительных сетей (10 м)

	3.2
	Распределительные

газопроводы низкого

давления
	Строительство распределительных

газопроводов низкого

давления
	Характеристики и место размещения определить проектом
	с. Елнать,

с. Дорки, 

д. Беляево, 

д. Пелевино,

д. Лобаны,

с. Тихон-Воля.

В соответствии с проектом строительства газопроводы могут быть построены до объектов на примыкающих или близко расположенных населенных пунктах:

д. Аксениха,

д. Богомолово,

д. Дворищи,

д. Никитино,

д. Олонино, д. Ростоново,
д. Токарево,

д. Чертежи
	Охранная зона газораспределительных сетей (2 м)

	4. Объекты водоснабжения

	4.1.
	-
	Реконструкция водопроводных сетей
	Характеристики определить проектом
	с. Дорки,

д. Лобаны,

с. Тихон-Воля
	Зоны санитарной охраны источника централизованного водоснабжения, защитные полосы водоводов. Состав поясов, размер защитных полос определяется проектом

	4.2.
	-
	Реконструкция системы водоснабжения
	Характеристики определить проектом
	д. Лобаны
	

	5. Объекты водоотведения (отсутствуют)

	5.1*
	Арт. скважина
	Арт. скважина
	На расход от 20320 л/сут
	д. Васильевка (северная часть)
	Зоны санитарной охраны источника централизованного водоснабжения. Состав поясов определяется проектом

	6. Автомобильные дороги местного значения и улично-дорожная сеть

	6.1*
	Автомобильная дорога местного значения
	Строительство автомобильной дороги к планируемой части д. Васильевка
	Длина нового участка дороги «Подъезд к д. Васильевка» - 2,25 км

Класс дороги - IV, 

В пределах отвода дороги у планируемой (северной) части д. Васильевка размещается парковка для посетителей
	До д. Васильевка (северная часть) по земельным участкам К№ 37:22:020201:416, 37:22:020201:122, 37:22:020201:419, 37:22:020201:757, до участка К№ 37:22:020201:699
	Придорожные полосы, шириной 50 м.

	7. Муниципальные объекты гражданской обороны (отсутствуют)

	
	
	
	
	
	

	8. Особо охраняемые природные территории местного значения (отсутствуют)

	
	
	
	
	
	

	9. Места массового отдыха населения

	9.1*
	Благоустроенный пляж, место массовой околоводной рекреации
	Пляж
	Пляж III категории
	д. Васильевка, берег Горьковского вдхр.
	

	9.2*
	Специализированные коллективные средства размещения
	Эко-деревня
	Круглогодичная туристская база. Вместимость объектов, обеспечивающих пребывание – 104 места
	д. Васильевка
	

	10. Источники противопожарного водоснабжения (отсутствуют)

	
	
	
	
	
	

	11. Объекты муниципального жилищного фонда (отсутствуют)

	
	
	
	
	
	

	12. Муниципальные места погребения

	12.1
	Кладбище
	Кладбище
	Общественное кладбище смешанного и традиционного захоронения площадью от 20 га до 40 га
	на 900 м северо-восточнее д. Дворищи
	Санитарно-защитная зона Класс II ориентировочный размер - 500 м



	Иные объекты

	13.1*
	Место стоянки маломерных, спортивных парусных и прогулочных судов
	Причал для маломерных судов
	
	д. Васильевка
	

	13.2*
	Остановочный пункт
	Остановочный пункт (пункт сбора)
	
	Автомобильная дорога у д. Васильевка (северная часть)
	

	13.3*
	Станция автозаправочная
	ТРК с. Елнать
	АЗС, СТО, кафе
	с. Елнать
	Санитарно-защитная зона Класс V ориентировочный размер - 50 м


* - объекты реализуются за счет внебюджетных инвестиционных программ.
3. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения
До установления границ планировочных элементов улично-дорожной сети документацией по планировке территории минимальная ширина в условных красных линиях определена:

- для основных улиц (главных улиц, поселковых дорог): 24 м;
- для улиц и дорог местного значения:
          
основных улиц – 20 м;
второстепенных – 15 м;
 
проездов - 7,5 м.
Хозяйственные проезды (прогон личного скота и проезд грузового транспорта к приусадебным участкам) – 4,5 м.
	Вид зоны
	Параметры
	Сведения о планируемых для размещения в них объектах
	Назначение

	Жилые зоны


	
	
	

	Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
	максимальная этажность – 3 этажа;

максимальный коэффициент застройки 0,4;

предельная высота зданий – 12 м
	Объекты здравоохранения, объекты инженерной инфраструктуры (артезианская скважина, ТП, пункты редуцирования газа)
	Предназначена для размещения земельных участков, застраиваемых жилыми домами и объектов обслуживания жилой застройки. 

	Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	коэффициент застройки от 37 до 70%;

предельная высота зданий – 18 м
	
	Предназначена для размещения застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами и объектов обслуживания жилой застройки

	Общественно-деловые зоны


	
	
	

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	Коэффициент застройки до 70%

предельная высота зданий – 18 м
	Объекты здравоохранения
	Предназначена для объектов обслуживания, расположенных отдельно от планировочных элементов с жилой застройкой, а также для объектов, не связанных с повседневным обслуживанием жилой застройки (административных зданий)

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	
	
	

	Производственная зона

	максимальная этажность – до 3 этажей; коэффициент застройки в соответствии с СП 18.13330

	Предприятия деревообрабатывающей и пищевой промышленности, АЗС 
	Предназначена для размещения промышленных объектов, и сопутствующих складов, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры и иных объектов, допустимых в санитарно-защитной зоне 

	Коммунально-складская зона 
	максимальная этажность – до 3 этажей; максимальный коэффициент застройки 0,5;


	
	Предназначена для размещения складов, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры и иных объектов, допустимых в санитарно-защитной зоне

	Зона инженерной инфраструктуры
	-
	-
	Определена для соблюдения 1 пояса санитарной охраны источников централизованного водоснабжения, размещения источников централизованного теплоснабжения

	Зона транспортной инфраструктуры
	-
	-
	В границах пересекающих населенный пункт автомобильных дорог регионального значения. Границы улиц и дорог местного значения (красные линии), земельных участков общего пользования определяются документацией по планировке территории

	Зоны сельскохозяйственного использования
	
	
	

	Зона сельскохозяйственных угодий


	Строительство объектов капитального строительства не предусматривается за исключением размещения линейных объектов;

объектов инженерной инфраструктуры в (трансформаторных подстанций 10 кВ, пунктов редуцирования газа, КНС)
	-
	Определена в границах населенных пунктов, на не застраиваемых территориях для их использования с целью выращивания сельскохозяйственных культур и выгула животных

	Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений граждан
	Для садовых товариществ: «Черемушки», «Карпиха-2» в соответствии с параметрами зоны застройки индивидуальными жилыми домами 
	-
	Определена для установления территориальных зон (на основе функциональных) в целях, установленных статьей 23.1 Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	предельная высота зданий – 18 м;

процент застройки – в соответствии с СП 19.13330
	-
	Предназначена для определения допустимого размещения застройки с учетом параметров агропромышленных объектов

	
	Производственная зона с. Елнать, с. Дорки, Лобаны, д. Васильевка, д. Бердиха

- объекты IV, V классов санитарной опасности
	
	

	
	Производственная зона с. Тихон-Воля, д. Ермолово 
- объекты III -V классов санитарной опасности
	
	

	
	Производственная зона к югу от с. Елнать, производственная зона ОАО «Юрьевецкое» (ферма) - объекты II-V классов санитарной опасности
	
	

	
	Производственная зона ОАО «Заря» (ферма) – без ограничений по классу санитарной опасности
	
	

	Иная зона сельскохозяйственного назначения
	застройка без жилых домов
	
	Определена для участков ведения личного подсобного хозяйства, иного сельскохозяйственного назначения, (кроме производственных зон сельскохозяйственных предприятий) но без строительства жилых домов

	Зоны рекреационного назначения
	 
	
	

	Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары)
	Параметры застройки в случае её допустимости определяются документацией по планировке территории планировочного элемента
	Пляжи, причалы в береговой полосе
	Для территорий общего пользования, (расположенных вне улично-дорожной сети)  

	Зона отдыха
	Общая площадь зданий в планируемой зоне в д. Васильевка до 1100 кв. м
	Средства размещения и объекты инженерной инфраструктуры (артезианская скважина, ТП)
	Для строительства объектов в целях туристического обслуживания и использования природного рекреационного потенциала 

	Зона кладбищ
	-
	Места погребения
	Размещение кладбищ и объектов для их эксплуатации

	Зона озелененных территорий специального назначения
	Застройка не планируется
	
	Размещение защитного озеленения, которое не может быть отнесено к озелененным территориям общего пользования

	Зона акваторий
	-
	
	Определена на частях земельных участков категории земель населенных пунктов, расположенных за внутренней (по берегу) границей водоохранной зоны
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