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ЕЛНАТСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ЮРЬЕВЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА

Глава 1. Общие положения

Статья 1.1. Основания введения Правил

1. Правила землепользования и застройки Елнатского сельского поселения Юрьевецкого муниципального района Ивановской области (далее – Правила) в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ (далее – Градостроительный кодекс РФ), Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ (далее – Земельный кодекс РФ) и иными нормативными правовыми актами вводят на территории муниципального образования систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на зонировании территории Елнатского сельского поселения в целях определения границ территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

В Правилах понятия применяются в значениях, определенных Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, иными федеральными законами.
2. Целями введения Правил являются:

- создание условий для устойчивого развития территорий поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создание условий для планировки территории поселения;

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Правила применяются:

- при образовании земельных участков, за исключением случаев предусмотренных федеральным законодательством и (или) Правилами;

- при выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, при направлении уведомлений о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке либо о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке;

- при изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- при предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- при разработке, согласовании, утверждении документации по планировке территории;

- при осуществлении контроля за использованием земельных участков, объектов капитального строительства;
- в иных случаях, в соответствии с законодательством.
4. Правила применяются наряду с:

- техническими регламентами, нормативами, стандартами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- иными нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района, Елнатского сельского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки.

5. Правила обязательны для органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии законодательством Российской Федерации, Ивановской области, иными нормативными правовыми актами.

6. Настоящие Правила, изменения в них вступают в силу после их официального опубликования и могут быть оспорены в судебном порядке.
7. Правила состоят из:

- порядка применения и внесения изменений в правила;

- карты градостроительного зонирования;

- градостроительных регламентов.

Обязательным приложением №1 к Правилам являются сведения о границах территориальных зон.
Обязательным приложением №2 к Правилам является классификатор видов использования зданий, строений, сооружений и иных объектов, используемый для нужд Правил.
Статья 1.2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
1. Информация о землепользовании и застройке является открытой, за исключением информации, отнесенной федеральным законодательством к категории информации ограниченного доступа.
Доступ органов государственной власти, органов местного самоуправления, физических и юридических лиц осуществляется путем предоставления информации государственными и муниципальными информационными системами, публикации информации на официальных сайтах органов государственной власти и органов местного самоуправления.
2. Кроме официального опубликования Правил, изменений в них, в установленном для опубликования муниципальных нормативных правовых актов поселения порядке, Администрация Елнатского сельского поселения обеспечивает доступность Правил для неограниченного круга лиц путем:
- предоставления Правил в библиотеку Поселения;
- создания условий для ознакомления с Правилами в администрации Елнатского сельского поселения.

3. На официальном сайте поселения в сети «Интернет» размещаются:

- генеральный план поселения, решения о его разработке, о внесении в него изменений, решения об утверждении;

- правила землепользования и застройки поселения, решения об их разработке или о внесении в них изменений, решения об утверждении;

- местные нормативы градостроительного проектирования, решение об их разработке, решение об их утверждении, проекты местных нормативов градостроительного проектирования;

- документация по планировке территории, решения о разработке документации по планировке территории или о внесении в неё изменений, решения об утверждении;
- решения о проведении публичных слушаний или общественных обсуждений, проекты документов, являющиеся предметом публичных слушаний или общественных обсуждений, протоколы публичных слушаний и заключения по их результату;

- решения о проведении опроса граждан при принятии решений об изменении целевого назначения земель в соответствии со статьей 21 Устава Елнатского сельского поселения;

- решения о резервировании земельных участков для муниципальных или государственных нужд, решения об изъятии земельных участков для муниципальных или государственных нужд;

- проекты договоров об освоении территории в целях строительства стандартного жилья;

- решения о комплексном развитии территории по инициативе органов местного самоуправления, извещение о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии.

4. Правила предоставляются (размещаются) в действующей редакции (отредактированной в соответствии со всеми изменениями и включающей все приложения).
Статья 1.3. Лица, контролирующие и осуществляющие землепользование и застройку

1. В пределах своих полномочий на территории поселения землепользование и застройку контролируют органы государственной власти Российской Федерации и Ивановской области, органы местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района и Елнатского сельского поселения.
2. Лица, обладающие правом осуществлять землепользование и застройку, определяются законодательством Российской Федерации.
3. Граждане, иные лица, обладающие правом осуществлять землепользование и застройку, имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ивановской области, муниципальными нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района и Елнатского сельского поселения.
Статья 1.4. Положения, относящиеся к ранее принятым нормативно-правовым актам, документации по планировке территории и отношениям, возникшим до вступления Правил в силу
1. Правила землепользования и застройки не должны противоречить документам территориального планирования. Правила не соответствуют документам территориального планирования в следующих случаях:

- градостроительный регламент не позволяет выбрать вид разрешенного использования для планируемого объекта федерального, регионального или местного значения или установлены размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства реконструкции, которые не позволяют разместить объекты в запланированных параметрах, за исключением объектов, территорий, на которых градостроительный регламент не распространяется или не устанавливается, объектов для которых в документах территориального планирования указано иное время реализации или определены и отсутствуют необходимые условия;
- при несоответствии границ муниципального образования, границ населенного пункта, установленным границам;

- при несоответствии территориальной зоны функциональной зоне по виду или если градостроительный регламент территориальной зоны препятствует достижению запланированных генеральным планом поселения параметров функциональной зоны, за исключением объектов, территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется или на которых градостроительный регламент не устанавливается, объектов, территорий для которых в документах территориального планирования указано иное время реализации намерений или определены условия, необходимые для реализации, отсутствующие в настоящее время.

Иные, принятые до введения в действие Правил, изменений в Правила, нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки, документация по планировке территории применяются в части, не противоречащей Правилам.
2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил, изменений в них, являются действительными до истечения срока их действия. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи, за исключением градостроительных планов земельных участков, утвержденных до 01.01.2017 г., действующих до 31.01.2020 г. 
3. Земельные участки, объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры, предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства которых  не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, использование которых опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

4. Правила, изменения в Правила не применяются к отношениям, возникшим до вступления Правил, изменений в них, в силу.
Вид разрешенного использования земельного участка, зарегистрированного до введения Правил, изменений в них, при приведении в соответствие действующему классификатору видов разрешенного использования земельных участков может не соответствовать градостроительному регламенту Правил.

Установление ранее не зарегистрированных границ земельных участков, права на которые возникли до введения Правил в действие, изменений в них, может производиться без учета размеров земельного участка, установленных градостроительным регламентом Правил.

5. Земельный участок, образуемый в целях закрепления прав правообладателя объекта недвижимости, права на который возникли до введения градостроительного регламента, может не соответствовать градостроительному регламенту, исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право или при отсутствии такого документа, исходя из сведений, содержащихся в документах, определявших местоположение границ при его образовании, или при отсутствии таких документов - по фактическому использованию, осуществляемому не менее 15 лет, за исключением объектов на использование которых наложен запрет в соответствии с частью 3 статьи.
Минимальные размеры земельных участков многоквартирных жилых домов  определяются по "Методическим указаниям по расчету нормативных размеров земельного участка в кондоминиумах" (СП 30-101-98), а при невозможности их соблюдения - по границам фактического пользования. Сверхнормативная территория может быть предоставлена домовладельцам только при условии, что она не может быть использована в качестве самостоятельного земельного участка.
Статья 1.5. Градостроительный регламент, территориальные зоны
1. Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны: виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также, применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки в территориальной зоне, за исключением перечисленных в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.

Земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия используются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.
Земельные участки в границах территорий общего пользования, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых используются в соответствии с их назначением. Использование территорий общего пользования, территорий, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятых линейными объектами осуществляется на основе положений документации по планировке территории, документов территориального планирования.
Использование участков, расположенных в пределах береговой полосы внутренних водных путей, осуществляется по согласованию с администрацией бассейнов внутренних водных путей.
2. Градостроительный регламент не устанавливается для земель и земельных участков, перечисленных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ. Их использование определяется уполномоченными органами государственной власти, уполномоченными органами местного самоуправления в порядке, определенном действующим законодательством.
Использование земель лесного фонда определяется лесохозяйственным регламентом или положением об особо охраняемой природной территории (в границах особо охраняемой природной территории).

До установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с использованием лесов). такие земельные участки используются с учетом ограничений, установленных при использовании городских лесов.

Использование земель, покрытых поверхностными водами, производится в порядке, определенном Земельным кодексом РФ и водным законодательством.
Использование земель особо охраняемых природных территорий, определяется положением об особо охраняемой природной территории или до 1 июля 2020 года органом исполнительной власти, органом местного самоуправления, в ведении которых находится особо охраняемая природная территория.
Использование сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения осуществляется в порядке, определенном Земельным кодексом РФ, иными федеральными законами и нормативными правовыми актами, принимаемыми в соответствии с ними.
3. Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты. Границы территориальных зон, их виды и состав устанавливаются в соответствии с требованиями Градостроительного и Земельного кодекса РФ.
Границы территориальных зон, подзон территориальных зон установлены Картой градостроительного зонирования в соответствии со статьей 1.10 Правил. Описание границ территориальных зон, приведено в Приложении №1 к Правилам.
Граница территориальной зоны формируется замкнутым многоугольником. Границы смежных территориальных зон должны отвечать требованиям топологической согласованности (количество точек в смежных контурах должно быть одинаковым, их координатное описание должно совпадать (контуры не должны пересекаться (накладываться), за исключением случая разделения территориальных зон землями, территориями, на которых градостроительный регламент не устанавливается. Территориальная зона (подзона) не может граничить с той же зоной (подзоной), за исключением совпадения контуров в одной точке.
4. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.
5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельных участков, перечисленных в пункте 7 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ.
Если документами территориального планирования предусмотрено функциональное зонирование, требующее преобразования земельных участков, приводящее к необходимости установления в границах земельного участка более одной территориальной зоны, такие участки выделяются на карте градостроительного зонирования. В их границах до приведения в соответствие с решением документа территориального планирования (изменения границ земельного участка с условием принадлежности участка к одной территориальной зоне), территориальные зоны (в том числе их границы и градостроительный регламент) не считаются установленными.
В условиях отсутствия действия градостроительного регламента преобразуемые земельные участки:
- не могут быть объединены с иными земельными участками;
- могут перераспределяться с земельными участками, землями, разделяться, образовывать земельные участки путем выдела из земельного участка, только на основании документации по планировке территории;

- могут изменять вид разрешенного использования земельного участка только на основании документации по планировке территории или на основании федерального закона.
6. Градостроительные регламенты должны определять принадлежность территориальной зоны к одному из видов, установленных в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса РФ.
7. Для нужд Правил вводится условное сокращенное наименование (индекс) территориальной зоны, состоящий из буквенного обозначения из заглавных букв русского алфавита и номера зоны, разделенных символом “-“. При использовании в Правилах сокращенное наименование территориальной зоны равнозначно полному.
Статья 1.6. Виды разрешенного использования земельного участка
1. Вид (виды) использования земельный участок регистрируются в сведениях об участке в Едином государственном реестре недвижимости (далее - ЕГРН).
Вид (виды) использования земельных участков устанавливаются в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.
В случае отсутствия в действующем классификаторе вида, соответствующего зарегистрированному виду разрешенного использования земельного участка, правообладатель такого участка вправе обратиться, в уполномоченный орган местного самоуправления, орган государственной власти, в распоряжении которых находится земельный участок, с заявлением об установлении соответствия вида разрешенного использования земельного участка. Указанные органы принимают решение об определении (изменении) вида разрешенного использования земельного участка и обеспечивают направление таких решений в орган кадастрового учета в порядке информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости.
2. Градостроительный регламент каждой территориальной зоны в части видов разрешенного использования земельных участков включает перечень основных видов разрешенного использования земельных участков, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены.
Градостроительный регламент может включать перечни:
- условно разрешенных видов использования земельных участков, требующих получения разрешения, которое предоставляется с учетом публичных слушаний или общественных обсуждений, проводимых в соответствии со статьей 5.1 Правил. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования установлен статьей 39 Градостроительного кодекса РФ;
- вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков, допустимых только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и осуществляемых совместно с ними.
Вспомогательные виды использования земельных участков могут быть установлены как в отдельном перечне, применительно ко всем основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков в территориальной зоне, так и применительно к отдельным видам разрешенного использования земельных участков.
Виды разрешенного использования перечисляются в перечнях в порядке увеличения цифрового значения сопоставленного ему кода классификатора. Использование кода классификатора в Правилах равнозначно использованию соответствующего ему наименования вида разрешенного использования земельного участка.
3. Использование земельного участка, не соответствует градостроительному регламенту Правил в части видов разрешенного использования земельного участка и осуществляется в соответствии с частью 3 статьи 1.4 Правил:
- если один из видов использования земельного участка не перечислен ни в одном из перечней в градостроительном регламенте или;
- если один из видов использования земельного участка перечислен в перечне вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков, и при этом среди видов использования земельного участка ни один не перечислен в перечне основных видов разрешенного использования или условно разрешенных видов использования земельных участков или;
- если вид перечислен в перечне вспомогательных видов разрешенного использования для определенного вида использования земельного участка, и при этом у земельного участка указанный вид не зарегистрирован.
4. Порядок изменения видов разрешенного использования земельного участка, на который распространяется действие градостроительного регламента, определен статьей 3.1 Правил.
Статья 1.7. Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
1. Виды разрешенного использования объектов капитального строительства в градостроительном регламенте применяются с использованием Приложения №2 к Правилам, содержащего не исчерпывающий классификатор видов разрешенного использования объектов капитального строительства и иных объектов, применяемых в Правилах.
2. Виды(вид) разрешенного использования объектов капитального строительства  устанавливаются применительно к каждому виду разрешенного использования земельного участка, предусматривающему возможность размещения объектов капитального строительства.
3. Градостроительный регламент может включать:
основные виды разрешенного использования объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;
- вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и(или) условно разрешенным видам использования объектов недвижимого имущества и осуществляемых совместно с ними;

- условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства, требующие получения разрешения, которое предоставляется с учетом публичных слушаний или общественных обсуждений, проводимых в соответствии со статьей 5.1 Правил. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования установлен статьей 39 Градостроительного кодекса РФ.
4. Использование объекта капитального строительства, не соответствует градостроительному регламенту Правил и осуществляется в соответствии с частью 3 статьи 1.4 Правил в случае:
- если вид разрешенного использования объекта капитального строительства не перечислен в градостроительном регламенте как основной, как условно разрешенный или как вспомогательный для вида использования земельного участка, соответствующего хотя бы одному из зарегистрированных видов разрешенного использования земельного участка;
- если вид разрешенного использования объекта капитального строительства перечислен в перечне вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства, и при этом на земельном участке отсутствуют объекты недвижимого имущества, соответствующие основному или условно разрешённому виду использования.

Статья 1.8. Предельные размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. В градостроительном регламенте могут устанавливаться предельные размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства, определенные в следующем значении:

	Параметр
	Значение параметра

	Предельные размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков

	Минимальная/максимальная площадь земельного участка
	Максимальная/минимальная допустимая площадь земельного участка

	Минимальный размер земельного участка
	Если указан одним числом: внутри одного из контуров границы земельного участка должна быть хотя бы одна точка, удаленная на расстояние не менее половины указанного размера от границ земельного участка
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Если указан двумя числами: в один из «внешних» контуров границы земельного участка должен вмещаться прямоугольник со сторонами равными указанным минимальным размерам.



	Минимальная протяженность вдоль красной линии
	В контуре земельного участка должна присутствовать хотя бы одна часть границы земельного участка вдоль обслуживающей его улично-дорожной сети не менее минимальной протяженности:

- если красная линия установлена и не имеет поворотных точек в границах участка - измеренная по красной линии;
- если красная линия имеет в границах участка поворотные точки или находится за границами участка или не установлена, и образование иных земельных участков между территорией улично-дорожной сети и участком не предусматривается - измеренная между наиболее удаленными, измеряя по границе земельного участка, обращенной к улично-дорожной сети, характерными точками границы со стороны смежества с земельным участком общего пользования, на котором расположен проезд, или территорией улично-дорожной сети, в том числе планируемой.
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В отсутствие у земельного участка границ с территориями общего пользования требования протяженности предъявляются к протяженности по границе с публичным сервитутом, установленным с целью проезда для неограниченного круга лиц или к  земельному участку общего пользования, предназначенному для размещения подъезда.

	Максимальная протяженность вдоль красной линии
	Часть границы земельного участка вдоль смежества хотя бы с одним из элементов планировочной структуры улично-дорожной сети должна быть не более установленной параметром.

	Предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Максимальная площадь застройки земельного участка
	Максимально допустимая суммарная площадь застройки зданий, строений, сооружений на земельном участке

	Максимальный процент застройки земельного участка
	Отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка (в процентах)

	Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка
	Максимально допустимое отношение суммарной общей площади зданий, строений, сооружений к площади земельного участка

	Минимальный процент озеленения земельного участка
	Минимально допустимое соотношение площади, занятой озеленением, ко всей площади земельного участка.

	Класс размещаемых объектов
	Допустимые классы санитарной опасности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	Максимальная общая площадь объектов на земельном участке
	В случае отсутствия специальных норм - максимальная суммарная площадь всех помещений объекта капитального строительства, в иных случаях - с учетом специальных норм

	Максимальная площадь застройки
	В случае отсутствия специальных норм - максимальная площадь горизонтального сечения, измеренная по внешнему обводу объекта на уровне цоколя, включая выступающие части, в иных случаях - с учетом специальных норм. Площадь под зданием, расположенным на опорах, а также проезды под ним включаются в площадь застройки

	Предельная высота
	Максимальное расстояние по вертикали, измеренное от уровня земли до наивысшей точки парапета плоской крыши или конька скатной крыши здания, строения или до наивысшей точки сооружения

	Предельное количество этажей
	Максимальное количество этажей надземной части здания

	Минимальный отступ от красной линии
	Минимально допустимый отступ здания, строения, сооружения от красной линии, установленной документацией по планировке территории, или при её отсутствии от границы земельного участка смежной с земельным участком (территорией) общего пользования, территорией (земельным участком), занятой или предназначенной для размещения линейного объекта. Регламентируемый отступ может уточняться документацией по планировке территории.

	Максимальный отступ от красной линии
	Максимально допустимый отступ здания, строения, сооружения от красной линии, установленной документацией по планировке территории, или при её отсутствии от границы земельного участка смежной с земельным участком (территорией) общего пользования, на котором расположен элемент улично-дорожной сети. Отступ измеряется от наиболее удаленной конструкции здания, строения, сооружения. Регламентируемый отступ может уточняться документацией по планировке территории

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений.

На границе с территориями общего пользования не применяется, в этом случае отступ определяется параметром «Минимальный отступ от красной линии».
Регламентируемый отступ может уточняться документацией по планировке территории


2. Предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут быть установлены как применительно ко всем объектам земельного участка определенного вида разрешенного использования, так и к отдельным видам (виду) разрешенного использования объектов капитального строительства. При этом при совпадении предмета регулирования применяются параметры, установленные в отношении отдельных видов разрешенного использования объектов капитального строительства.
3. Предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются для вида разрешенного использования земельного участка, не предусматривающего размещение объектов капитального строительства.
4. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в Комиссию, создаваемую в соответствии со статьей 2.2 Правил.
В заявлении на получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства указываются:
- предельные параметры, для которых испрашивается разрешение, область или области действия и планируемые значения этих параметров. Описание областей действия производится через указание расстояния от границы земельного участка или приложением перечня координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения кадастра недвижимости, образующих контур области действия;

- виды разрешенного использования объектов капитального строительства, для которых испрашивается разрешение.
Разрешение предоставляется с учетом публичных слушаний или общественных обсуждений, проводимых в соответствии со статьей 5.1 Правил.
Причинами отказа в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут быть:

- отсутствие основания, указанного в части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса РФ или наличие в федеральном законодательстве запрета на предоставление отклонения;

- наличие документации по планировке территории, положения которой закрепляют значение параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- нарушение технического регламента, норматива, стандарта и иного обязательного требования, установленного в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
- отрицательное заключение по итогу публичных слушаний или общественных обсуждений Комиссии, образуемой в соответствии со статьей 2.2 Правил, основанное на вероятном ущербе правообладателям смежно расположенных объектов недвижимости, общественным интересам населения.
5. Разрешение теряет силу, если в течение трёх лет со дня его выдачи не получено разрешение на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства или уведомление о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома, если разрешение или уведомление требовалось для их размещения и в течение двух лет в иных случаях. В случае получения разрешения на строительство или уведомления о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства теряет силу при прекращении их действия.
6. На карте градостроительного зонирования могут быть установлены границы подзон территориальных зон - частей территориальных зон с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с отличающимися предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Подзона территориальной зоны может иметь собственное наименование. Каждая подзона территориальной зоны имеет сокращенное наименование (индекс), состоящий из индекса территориальной зоны и обозначения подзоны из букв и(или) цифр, разделенных  символом “-“.
7. Использование земельного участка, объекта(ов) капитального строительства не соответствует градостроительному регламенту Правил и осуществляется в соответствии с частью 3 статьи 1.4 Правил в случаях:
- если размер земельного участка не соответствует предельным размерам (максимальным и (или) минимальным) земельных участков, установленным градостроительным регламентом;

- если параметры объекта(ов) капитального строительства на земельном участке не соответствуют предельным параметрам, установленным применительно к земельному участку;

- если параметры объекта капитального строительства на земельном участке не соответствуют предельным параметрам, установленным применительно к виду разрешенного использования такого объекта капитального строительства.
Статья 1.9. Ограничения зон с особыми условиями использования территории
1. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2. Использование земель, земельных участков осуществляется с учетом ограничений зон с особыми условиями использования территории, устанавливаемых положениями, утверждаемыми Правительством Российской Федерации или возникающих в силу иных федеральных законов. Правовой режим использования земель и земельных участков определяется совокупностью требований градостроительного регламента и зон с особыми условиями использования территории, при этом сила действия ограничений имеет преимущество перед действием разрешений.
3. Порядок установления, изменения, прекращения действия зон с особыми условиями использования предусмотрен Земельным кодексом РФ, иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами.
4. Отсутствие на карте градостроительного зонирования Правил границ установленной зоны с особыми условиями использования территории, не является причиной для несоблюдения её ограничений.

5. Границы зон с особыми условиями использования отображаются на карте градостроительного зонирования с указанием вида в соответствии со статьей 105 Земельного кодекса РФ и (или) наименования зоны, позволяющего однозначно связать контур зоны с описанием ограничений в Правилах.
6. Часть 7 статьи содержит описание ограничений, установленных зонами с особыми условиями использования территории, которое приводится в виде:

- ссылки на федеральный закон или положение о зоне с особыми условиями использования территории, в случае если ограничения использования земельных участков являются едиными для всех зон данного вида и не могут меняться в зависимости от характеристик объекта или территории, применительно к которым устанавливается зона с особыми условиями использования территории;
- указания названия и даты принятия документа, устанавливающего ограничения использования, названия принявшего уполномоченного органа государственной власти или органа местного самоуправления, при наличии в законодательстве обязанности обеспечения общего доступа к документу, в том числе путем размещения документа в сети «Интернет»;

- указания названия и даты принятия документа, устанавливающего ограничения использования, названия принявшего уполномоченного органа государственной власти или органа местного самоуправления, а также полного описания ограничений деятельности в иных случаях.

7. Описание ограничений зон с особыми условиями использования территорий установленных и потенциально возможных:

	Вид зоны.
Наименование зоны
	Описание ограничений

	Зоны охраны объектов культурного наследия.
Зона охраняемого ландшафта
	Решением исполнительного комитета Ивановского областного совета народных депутатов №364 от 24.12.1986 г. на части территории Елнатского сельского поселения восточнее д. Спириха установлена зона охраняемого ландшафта («Проект охранных зон и зон регулирования памятников истории и культуры города Юрьевца Ивановской области», ВСРПО «Союзреставрация», Москва, 1975 г.).
В границах зоны устанавливается режим, который «требует поддержания на её территории лесных насаждений, сохранения существующего в пейзаже соотношения между массивами леса и открытыми пространствами, проведения мероприятий по предотвращению оползней и эрозии почвы. В пределах зоны запрещается прокладка новых дорог, сетей электроснабжения и возведение капитальных зданий».

Действие ограничений определяется на основе части 8 статьи 26 Федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".

	Защитные зоны объектов культурного наследия
	Условия использования определены статьей 34.1 Федерального закона "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 № 73-ФЗ.

	Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
	Условия использования определены постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон".

	Придорожные полосы автомобильных дорог
	Условия использования определены Федеральным законом от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

	Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)
	Условия использования в охранных зонах распределительных газопроводов установлены постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей".

	Охранная зона линий и сооружений связи
	Ограничения деятельности в охранных зонах установлены постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации".

	Приаэродромная территория
	Условия использования установлены 
статьей 47 Воздушного кодекса Российской Федерации" от 19.03.1997 № 60-ФЗ.

	Охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы);
	Условия использования определяются положением об охранной зоне, принимаемым на основе постановления Правительства РФ от 19 февраля 2015 г. № 138 "Об утверждении Правил создания охранных зон отдельных категорий особо охраняемых природных территорий, установления их границ, определения режима охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах таких зон".

	Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением
	Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением устанавливается Федеральной службой по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 1999 г. № 972 "Об утверждении положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением".
На карте градостроительного зонирования отображена зона рекомендуемого Положением размера (200 м).

	Водоохранная (рыбоохранная) зона
	Ограничения в водоохранной зоне установлены статьей 65 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ.

	Прибрежная защитная полоса
	Ограничения деятельности в прибрежной защитной полосе, установлены статьей 65 Водного кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ.

	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны
	Ограничения деятельности в зонах санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются  проектами соответствующих зон, разрабатываемыми на основе постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 2002 г. № 10 "О введении в действие санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения". СанПиН 2.1.4.1110-02".

	Зоны затопления и подтопления
	Ограничения деятельности в зонах затопления и подтопления установлены ст. 67.1 Водного Кодекса РФ.

	Санитарно-защитные зоны
	Ограничения деятельности в санитарно-защитных зонах установлены постановлением Правительства РФ от 3 марта 2018 г. № 222 "Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон".

На карте градостроительного зонирования отражены ориентировочные (нормативные) санитарно-защитные зоны в соответствии с постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. № 74 "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов". Действие ограничений определяется на основе части 13 статьи 26 Федерального закона от 03.08.2018 №  342-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".

	Охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети
	Ограничения деятельности в охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети установлены Постановлением Правительства РФ от 21.08.2019 № 1080
"Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети".


8. Использование земельного участка, объекта капитального строительства не соответствует градостроительному регламенту Правил и осуществляется в соответствии с частью 3 статьи 1.4 Правил в случаях:
- если вид разрешенного использования земельного участка не соответствует установленным требованиям зон с особыми условиями использования территории;
- если вид разрешенного использования, параметры объектов капитального строительства на земельном участке не соответствуют параметрам, установленным требованиями зон с особыми условиями использования территории.

Статья 1.10. Карта градостроительного зонирования

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы:

- территориальных зон, подзон территориальных зон;

- территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой деятельности.

Обозначение (индекс) территориальной зоны или подзоны территориальной зоны, установленное в соответствии с частью 7 статьи 1.5 Правил или частью 6 статьи 1.8 Правил, должно размещаться внутри контура каждой зоны, подзоны или на полке линии-выноски и однозначно связывать контур зоны с её наименованием.

2. На карте градостроительного зонирования отображаются:

- границы населенных пунктов, входящих в состав поселения;
- границы зон с особыми условиями использования территории;
- границы территорий объектов культурного наследия;
- земли лесного фонда (границы лесничеств), земли, покрытые поверхностными водами, особо охраняемые природные территории, земли запаса, сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельные участки, расположенные в границах особых экономических зон и территорий опережающего развития;
- границы земельных участков, подлежащих преобразованию в соответствии с решениями документов территориального планирования, действие градостроительного регламента которых определяется в соответствии с частью 5 статьи 1.5 Правил. Границы земельных участков, подлежащих преобразованию, отображаются с сохранением информации о границах территориальных зон.
В случае отсутствия установленных границ территорий объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, перечисленные объекты отображаются условным обозначением. На карте градостроительного зонирования может быть приведен перечень объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий.
3. На карте градостроительного зонирования могут быть отображены:

- границы, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости: кадастровых кварталов, земельных участков, объектов капитального строительства и иные;

- планируемые и существующие территории общего пользования, территории предназначенные для размещения и (или) занятые линейными объектами, а также сами линейные объекты в случае, отсутствия перечисленных выше границ;

- природные объекты;

- географические наименования, в том числе используемые в адресах;

- иные объекты, влияющие на действие градостроительного регламента.

4. Карта градостроительного зонирования разрабатывается на всю территорию поселения и может включать крупномасштабные фрагменты, в том числе выполненные на отдельных листах.
На карте могут не отображаться объекты размером 0,5 мм и менее в масштабе карты, за исключением перечисленных в части 1.
Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 2.1. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки 

1. Органами местного самоуправления, осуществляющими полномочия в области землепользования и застройки, являются:

1) Совет Юрьевецкого муниципального района,

2) Администрация Юрьевецкого муниципального района,
3) Глава Юрьевецкого муниципального района,

4) Совет Елнатского сельского поселения,

5) Администрация Елнатского сельского поселения,
6) Глава Елнатского сельского поселения.

2. Полномочия органов местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района определяются на основе Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» с учетом соглашений о передаче полномочий между органами местного самоуправления, законодательства Ивановской области.
3. К полномочиям Совета Елнатского сельского поселения относятся:

1) определение в соответствии с земельным законодательством, порядка предоставления муниципальных земельных участков, а также управления и распоряжения муниципальными земельными участками, иной муниципальной собственности поселения;
2) утверждение положения о проведении публичных слушаний и общественных обсуждений, положения о комиссии по подготовке проекта землепользования и застройки;
3) утверждение правил благоустройства территории Елнатского сельского поселения;

4) утверждение программ комплексного развития систем социальной, коммунальной, транспортной инфраструктуры поселения;
5) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

4. К полномочиям Администрации Елнатского сельского поселения относятся:

1) владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности поселения;
2) принятие решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки, утверждение состава и порядка работы комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки;
3) проведение публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам, перечисленным в части 2 статьи 5.1 Правил;
4) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

5. К полномочиям Главы Елнатского сельского поселения:

1) принятие решений по вопросам, отнесенным к полномочиям Администрации Елнатского сельского поселения;

2) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 
Статья 2.2. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее – Комиссия) является постоянно действующим органом при Администрации Елнатского поселения и создается в целях обеспечения подготовки проекта правил землепользования и застройки, проектов внесения в них изменений, а также в целях осуществления иных полномочий, предусмотренных действующим законодательством.

2. Задачами Комиссии являются:

- подготовка проекта правил землепользования и застройки поселения;

- рассмотрение предложений по внесению изменений в Правила, подготовка проекта внесения изменений в Правила;

- рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- организация и проведение публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки;
- осуществление иных полномочий, предусмотренных действующим законодательством.

3. Комиссия формируется на основании решения Главы Елнатского сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, настоящими Правилами, Положением о Комиссии.

4. В состав комиссии включаются представители представительного органа поселения, администрации поселения и администрации района (муниципальные служащие, осуществляющие функции в сферах градостроительства, землеустройства, имущественных отношений, охраны окружающей среды).

В состав комиссии могут быть также включены представители других территориальных служб и организаций, представители общественных и иных организаций, представляющих интересы объединений граждан.

5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии.

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с лицом, подавшим заявку, в отношении которой рассматривается вопрос.

Статья 2.3. Землепользование

1. Использование земель, земельных участков на территории Елнатского сельского поселения, для которых градостроительный регламент установлен и действует, осуществляется их правообладателями в соответствии с установленным Правилами градостроительным регламентом, ограничениями зон с особыми условиями использования территорий с учетом статьи 1.4 Правил.

2. Предоставление земельных участков, использование земель или земельных участков производится в порядке, предусмотренном Земельным кодексом РФ, нормативными правовыми актами Ивановской области, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района и Елнатского сельского поселения.

3. До разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями, находящимися в государственной собственности на территории Елнатского сельского поселения, осуществляется органами местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района в порядке, установленном земельным и градостроительным законодательством, а также нормативными правовыми актами Юрьевецкого муниципального района. Для предоставления земельного участка заинтересованное лицо подает заявление в Администрацию Юрьевецкого муниципального района.
4. Порядок взаимодействия Администрации Юрьевецкого муниципального района и органов местного самоуправления Елнатского сельского поселения по вопросам предоставления земельных участков на территории Елнатского сельского поселения определяется соответствующим соглашением.
5. Образование земельных участков на территории Елнатского сельского поселения осуществляется в соответствии с Правилами на основании:
- проекта межевания территории,

- проектной документации о местоположении, границах, площади и об иных количественных и качественных характеристиках лесных участков (в пределах границ на которых расположены лесничества),

- схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
6. Земельные участки предоставляются:

- для целей строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- для целей, не связанных со строительством.

Земельный участок для размещения некапитальных строений, сооружений передаётся заявителю в аренду на срок не более года.
7. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование или во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которыми органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.
8. Использование земельного участка, предоставленного для строительства, в перечне разрешенных видов использования объектов капитального строительства которого установлены основные виды, подтверждается наличием объекта капитального строительства основного или условно разрешенного вида использования.
Статья 2.4. Публичные сервитуты
1. Применительно к земельным участкам и (или) землям может быть установлен публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком. для обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия земельных участков.
2. Публичные сервитуты для обеспечения муниципальных нужд или нужд местного населения устанавливаются органами местного самоуправления, в соответствии с полномочиями по вопросам местного значения, Земельным кодексом РФ, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.
3. Публичные сервитуты устанавливаются в целях, определенных пунктом 4 статьи 23, статьями 39.23 и 39.37 Земельного кодекса РФ.
4. Публичный сервитут подлежит государственной регистрации в соответствии с требованиями гражданского законодательства. Государственная регистрация сервитута может осуществляться за счет заинтересованных лиц.

Статья 2.5. Развитие территорий
1. Развитие территории может осуществляться в порядке, определенном статьями 46.1-46.11 Градостроительного кодекса, путем развития застроенной территории, комплексного освоения территории, освоения территории в целях строительства стандартного жилья, комплексного освоения территории в целях строительства стандартного жилья, комплексного развития территории.

Аукционы, предусмотренные статьями 46.3, 46.7, 46.11 Градостроительного кодекса РФ проводятся в порядке, определенном нормативными правовыми актами  Юрьевецкого муниципального района, Елнатского сельского поселения.

2. Комплексное развитие территории по инициативе органа местного самоуправления предусматривается в границах территории, обозначенной на карте градостроительного зонирования Правил.

3. Орган, принявший решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления:

- размещает информационный щит в границах территории, в отношении которой принято такое решение;

- направляет правообладателям земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории, в отношении которой принято такое решение, в том числе лицам, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и расположенные в границах этой территории, предоставлены в аренду или в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством при условии, что срок действия договора аренды или договора безвозмездного пользования составляет не менее чем пять лет, копию такого решения и предложение об осуществлении такими правообладателями деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

- по результату рассмотрения предложения правообладателями заключает договор о комплексном развитии по инициативе правообладателей или принимает решение о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления и заключает договор с лицом, получившим соответствующее право по результату проведенного аукциона.

Статья 2.6. Резервирование и изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Резервирование земель для муниципальных нужд Елнатского сельского поселения, Юрьевецкого муниципального района - объявление об их будущем изъятии для муниципальных нужд (в том числе с изъятием расположенного на нем недвижимого имущества) и (или) существенном ограничении в использовании.

Условия и порядок резервирования земельных участков для муниципальных нужд определяется постановлением Правительства  Российской Федерации.

2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

- документов территориального планирования, отображающих зоны планируемого размещения объектов;

- проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

3. В соответствии с градостроительным законодательством:

- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в государственной собственности, собственности Елнатского сельского поселения, Юрьевецкого муниципального района и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах для будущего размещения объектов в порядке реализации муниципальных нужд;

- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

4. Принимаемый в соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса РФ акт о резервировании должен содержать:

а) цели и сроки резервирования земель;

б) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

в) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом РФ и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

г) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

5. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации муниципальных нужд является решение о резервировании земель для муниципальных нужд, принятое в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

6. Решение об изъятии земельного участка по согласованию с Советом Елнатского сельского поселения принимает глава муниципального образования, для нужд которого изымается земельный участок. Порядок взаимодействия структурных подразделений органов местного самоуправления Елнатского сельского поселения и Юрьевецкого муниципального района при подготовке решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд определяется Главой Юрьевецкого муниципального района.

7. Собственник земельного участка должен быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом уполномоченным органом местного самоуправления. Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника.

Расходы, понесенные правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, возмещению не подлежат.

Статья 2.7. Строительство, реконструкция, снос объектов капитального строительства

1. Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие).
2. Органы государственной власти, органы местного самоуправления регулируют строительство, реконструкцию, снос объектов капитального строительства путём:

- осуществления государственного надзора и муниципального контроля;
- разработки документов территориального планирования, градостроительного зонирования, документации по планировке территории;
- предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке статьи 40 Градостроительного кодекса РФ и нормативного правового акта Елнатского сельского поселения, устанавливающего порядок обращения в Комиссию и форму заявления;

- направления уведомлений в порядке, установленном статьей 51.1 Градостроительного кодекса РФ, частью 16 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ, по форме, утвержденной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства;
- выдачи разрешений на строительство в порядке, установленном статьей 51 Градостроительного кодекса РФ, с учетом Закона Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», по форме, установленной Правительством Российской Федерации;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию в порядке, установленном статьей 55 Градостроительного кодекса РФ, по форме, установленной Правительством Российской Федерации;

- принятия решений о сносе объектов капитального строительства, решений о сносе самовольной постройки, решений о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, заключения соответствующих договоров;

- осуществления иных полномочий, предусмотренных законодательством.

3. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляется при условии:

- соответствия требованиям технических регламентов, нормативов, стандартов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- соответствия настоящим Правилам;

- соответствия иной документации, в том числе документации по планировке территории, градостроительному плану земельного участка, проектной документации, разрешению на строительство.
4. В случае, если результатом строительства, реконструкции является объект капитального строительства, отнесенный градостроительным регламентом соответствующей зоны к условно разрешенным видам использования, то до направления уведомления о начале строительства или до обращения за разрешением на строительство должно быть получено разрешение на условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ.
5. Выполнение инженерных изысканий, подготовка проектной документации, экспертиза, строительный контроль, государственный строительный надзор при строительстве производятся в соответствии с градостроительным законодательством.
6. В соответствии со статьей 25 Федерального закона от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах» строительство объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами населенных пунктов разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.
Застройка земельных участков, которые расположены за границами населенных пунктов и находятся на площадях залегания полезных ископаемых, а также размещение за границами населенных пунктов в местах залегания полезных ископаемых подземных сооружений допускается на основании разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.
Статья 2.8. Размещение, демонтаж некапитальных строений, сооружений
1. Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений).
Временное некапитальное строение, сооружение - некапитальное строение, сооружение, время размещения которого ограничено договором или иным нормативным правовым актом.
2. Органы государственной власти и местного самоуправления регулируют размещение некапитальных строений, сооружений путём:
- определения процедур и критериев предоставления земельных участков под некапитальные строения, сооружения, в том числе порядка рассмотрения заявок и принятия решений, порядка размещения и приемки в эксплуатацию некапитальных строений, сооружений;
- осуществления государственного надзора и муниципального контроля;

- утверждения схемы размещения нестационарных торговых объектов в соответствии со ст. 10 Федерального закона от 18.12.2009 г. №381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации»;

- утверждения схемы размещения рекламных конструкций в соответствии с частью 5.8 статьи 19 Федерального закона от 13.03.2006 г. №38-ФЗ «О рекламе»;

- заключения соответствующих договоров и выдаче разрешений на размещение, актов приемки в эксплуатацию в случаях, предусмотренных законодательством.
3. Размещение некапитальных строений, сооружений осуществляется при условии:

- соответствия требованиям технических регламентов, нормативов, стандартов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- соответствия назначению земель, градостроительному регламенту (видам использования и иным требованиям к размещению объектов) земельного участка;
- соответствия иным требованиям, установленным Правилами к некапитальным строениям, сооружениям и(или) предусмотренным законодательством.
4. Размещение некапитальных строений, сооружений, принадлежащих гражданам или юридическим лицам на землях, земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании разрешений, получаемых у органа государственной власти или муниципального образования, владеющего или распоряжающегося землями, земельным участком. 
К заявлению о получении разрешения на размещение некапитального строения, сооружения прилагаются:

- сведения о назначении некапитального строения, сооружения;

- проектная документация (эскизный проект), в случаях предусмотренных законодательством;

- иные документы в соответствии с порядком размещения.
5. Размещение рекламных конструкции осуществляется на основании разрешения, предоставляемого Администрацией Юрьевецкого муниципального района. Порядок получения разрешения на размещение рекламной конструкции устанавливается органами местного самоуправления Юрьевецкого муниципального района.
6. При размещении некапитальных строений, соответствующих функции условно разрешенного вида использования объекта капитального строительства, требуется получение разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ, настоящими Правилами.
7. По истечению срока действия права на размещение некапитального строения, сооружения такое строение, сооружение подлежит демонтажу. Арендатор земельного участка обязан за свой счёт освободить участок от возведенных им строений и сооружений в сроки, указанные арендодателем. Срок, за который арендодатель должен предупредить арендатора о расторжении договора аренды и о необходимости приведения участка в первоначальное состояние, устанавливается договором, но не должен противоречить требованиям гражданского законодательства.
8. Нарушение требований, предъявляемых к установке и эксплуатации некапитальных строений и сооружений, может повлечь прекращение договора аренды земельного участка, предоставленного для целей, не связанных со строительством, по инициативе арендодателя.
9. Нестационарные торговые объекты (павильоны, киоски, палатки, лотки) могут объединяться в комплексы (торговые ряды) и должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.
В состав комплексов торговых строений необходимо включать благоустроенную парковку для автотранспорта персонала и посетителей, общественный туалет.
10. К нестационарным торговым объектам, должен быть предусмотрен подъезд для выгрузки или погрузки товаров, не создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых домов, территории образовательных учреждений, учреждений здравоохранения. Торговые ряды, павильоны, киоски должны быть подключены к сетям электроснабжения, обеспечены урнами и мусорными контейнерами, а объекты общественного питания (дополнительно) - туалетными кабинами, при отсутствии общественных туалетов на расстоянии более 200 метров.

11. Лицо, получившее разрешение на размещение либо уведомившее о размещении, письменно уведомляет администрацию Юрьевецкого муниципального района об окончании работ по установке некапитального объекта, благоустройству территории.

12. Размещение некапитальных строений и сооружений, установка которых предусмотрена согласованной проектной документацией на строительство объектов капитального строительства, согласованию и рассмотрению администрацией Юрьевецкого муниципального района не подлежит.

Статья 2.9. Неотделимые улучшения земельного участка
1. К неотделимым улучшениям земельного участка - относятся замощения, покрытия, проезды, элементы озеленения, иные элементы благоустройства, за исключением объектов капитального строительства (в том числе незавершенного) и некапитальных строений, сооружений.

2. Органы местного самоуправления регулируют осуществление неотделимых улучшений земельных участков путем:

- утверждения нормативных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории, в том числе Правил благоустройства территории поселения;

- разработки проектов благоустройства территории (в пределах своих полномочий);

- осуществления муниципального контроля.

3. Правообладатели земельных участков вправе осуществлять улучшения земельных участков при условии соответствия:

- требованиям технических регламентов, нормативов, стандартов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
- настоящим Правилам;

- нормативным правовым актам Ивановской области, муниципальным правовым актам, устанавливающим требования к благоустройству территории.
4. Правообладатели земельных участков вправе осуществлять улучшения земельных участков путем:

- устройства площадок, проездов, тротуаров, подходов к объектам капитального строительства, некапитальным строениям и сооружениям;
- строительства устройств и сооружений, необходимых для присоединения к системам инженерно-технического обеспечения, а также к оборудованию по производству ресурсов (в соответствии с техническими условиями);
- озеленения участка;

- возведения ограждений, с учетом требований статей 7.1, 7.2 Правил;

- проведения инженерной подготовки и вертикальной планировки участка, с учетом требований статей 7.1, 7.2 Правил.

5. В случаях, установленных законодательством, неотделимые улучшения земельных участков производятся в соответствии с проектной документацией.
Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 3.1. Изменение вида разрешенного использования земельного участка

1. Изменение вида разрешенного использования земельного участка происходит путем внесения изменений в сведения о земельном участке в Едином государственном реестре недвижимости, в порядке определенном федеральными законами.
Для изменения вида разрешенного использования земельного участка его правообладатель обращается в орган кадастрового учета с соответствующим заявлением.
2. За исключением случаев, установленных федеральными законами, в том числе случаев, в которых градостроительный регламент не действует или не устанавливается, изменение одного вида разрешенного использования земельных участков на другой осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом Правил при условии соответствия требованиям технических регламентов и иным обязательным требованиям, установленным в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия.
3. Правом на изменение вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом обладают:

- собственники земельного участка, собственники зданий, сооружений, находящихся на земельном участке;
- арендаторы земельного участка при наличии в договоре аренды согласия собственника участка на изменение вида разрешенного использования земельных участков.

4. Внесение изменений в разрешенное договором аренды использование не допускается, если земельный участок находится в государственной или муниципальной собственности и предоставлен в результате торгов или предоставлен в порядке статьи 34 Земельного кодекса РФ, а также если такое изменение приводит к необходимости предоставления участка по другой процедуре.
5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков выбираются правообладателями самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий.
6. Изменение на условно разрешенный вид использования земельного участка  не допускается без получения правообладателем решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ и настоящими Правилами. Заинтересованное лицо направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Администрацию Юрьевецкого муниципального района.
7. Несоответствующий вид использования не может быть заменен на иной, несоответствующий вид использования.
8. При наличии существующих объектов капитального строительства вид земельного участка изменяется при условии соответствия объектов капитального строительства, расположенных на участке, градостроительному регламенту, что может потребовать предварительной их реконструкции или сноса.
При предоставлении разрешения на строительство объекта капитального строительства, направления уведомлений в порядке, установленном статьей 51.1 Градостроительного кодекса РФ, уполномоченный орган оценивает возможность изменения вида разрешенного использования земельного участка и соответствие параметров реконструированного объекта градостроительному регламенту территориальной зоны, в том числе проверяя наличие разрешения на условно разрешенный вид использования.
9. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
10. Выбор видов «Земельные участки (территории) общего пользования» (12.0), «Улично-дорожная сеть» (12.0.1), «Благоустройство территории» (12.0.2), возможен только на основе документов территориального планирования или документации по планировке территории.

Выбор видов «Использование лесов» (10.0), «Заготовка древесины» (10.1), «Лесные плантации» (10.2), «Заготовка лесных ресурсов» (10.3), «Резервные леса» (10.4) возможен только на основе документов лесохозяйственного регламента.
Выбор видов «Деятельность по особой охране и изучению природы» (9.0), «Историко-культурная деятельность» (9.3), «Запас» (12.3) возможен только на основе решения уполномоченных органов.
11. Виды «Предоставление коммунальных услуг» (3.1.1), «Энергетика» (6.7), «Связь» (6.8), Размещение автомобильных дорог (7.2.1), в случае размещения линейного объекта, виды «Водные объекты» (11.0), «Общее пользование водными объектами» (11.1), «Специальное пользование водными объектами» (11.2), «Гидротехнические сооружения» (11.3), виды, перечисленные в части 10 статьи, являются всегда разрешенными в связи с решениями органов государственной власти или органов местного самоуправления.
12. Для земельного участка может быть выбран только один основной вид разрешенного использования земельного участка или условно разрешенный вид использования земельного участка.
Статья 3.2. Изменение вида разрешенного использования объекта капитального строительства

1. В случаях, предусмотренных законодательством, изменение вида разрешенного использования объекта капитального строительства происходит путем принятия решения об изменении вида разрешенного использования объекта капитального строительства органом местного самоуправления или органом государственной власти, в соответствии с их полномочиями.
Орган, принявший такое решение, направляет сведения о нём в орган кадастрового учета в порядке межведомственного взаимодействия.
2. Для изменения вида разрешенного использования объекта капитального строительства правообладатель предоставляет в уполномоченный орган местного самоуправления непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг:

- заявление, содержащее кадастровый номер объекта капитального строительства, кадастровый номер земельного участка, на котором он расположен, почтовый адрес заявителя, электронный адрес заявителя;

- заключение по обследованию технического состояния объекта, подтверждающее соответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным законодательством;

- иные документы, подтверждающие права заявителя, в том числе согласие третьих лиц, обладающих правами на объект капитального строительства, земельный участок. 
3. По результату обращения правообладателей объекта капитального строительства с ходатайством об изменении вида разрешенного использования объекта капитального строительства или по результату проведенной реконструкции объекта капитального строительства, перепланировки, переоборудования помещений уполномоченный орган принимает решение об изменении вида разрешенного использования объекта капитального строительства или решение об отказе в изменении вида разрешенного использования объекта капитального строительства, которое направляет правообладателям.
В случае обращения с целью изменения на условно разрешенный вид использования решение принимается с учетом результатов публичных слушаний или общественных обсуждений.
4. Основаниями отказа могут быть:

- несоответствие градостроительному регламенту (за исключением несоответствия, вызванного реконструкцией объекта капитального строительства, проводимой в целях изменения вида разрешенного использования земельного участка), несоответствие ограничениям зон с особыми условиями использования территории;

- отрицательное заключение по результату публичных слушаний (при изменении на условно разрешенный вид использования);

- нарушение технического регламента, норматива, стандарта или иного обязательного требования, установленного в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
- нарушение порядка изменения вида разрешенного использования объекта капитального строительства.
5. Если изменение вида разрешенного использования требует реконструкции объекта капитального строительства, решение об изменении вида разрешенного использования принимается по факту осуществления такой реконструкции.
6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства правообладателями, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.
7. Изменение на условно разрешенный вид использования происходит с учетом результатов общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
8. Несоответствующий по виду использования объект капитального строительства на земельном участке, где установлен и действует градостроительный регламент, может быть изменен только на вид использования, перечисленный в градостроительном регламенте, как разрешенный для такого земельного участка или на иной вид разрешенного использования объектов капитального строительства, перечисленный для любого земельного участка в территориальной зоне, с учетом изменения вида разрешенного использования земельного участка.

9. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, водоёмы), элементы благоустройства, инженерно-технические объекты, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков, являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам, иным нормативам, стандартам и обязательными требованиям, установленным в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия.

10. На земельных участках, допускающих возможность капитального строительства, при условии соответствия техническим регламентам, иным нормативам, стандартам и обязательными требованиям, установленным в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, всегда могут быть размещены:

- помещения для работы на обслуживаемом административном участке сотрудника полиции, замещающего должность участкового уполномоченного полиции;

- помещения пунктов оказания первой медицинской помощи.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 4.1. О подготовке документации по планировке территории

1. Необходимость подготовки, цели, состав, порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории определяются Градостроительным кодеком РФ, Законом Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ивановской области, настоящими Правилами.
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и установленных генеральным планом поселения функциональных зон.
Элемент планировочной структуры - часть территории поселения (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства от 25.04.2017 г. № 738/пр.
3. Решение о разработке документации по планировке территории, о внесении изменений в документацию по планировке территории принимается уполномоченным органом местного самоуправления, в соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса РФ, как по инициативе органов местного самоуправления (собственной инициативе), так и на основании предложений заинтересованных лиц.
4. В решении о разработке документации по планировке территории указываются:

- вид разрабатываемой документации (проект планировки территории, проект планировки, предусматривающий размещение одного или нескольких линейных объектов, проект межевания территории);

- перечень размещаемых объектов федерального, регионального, местного значения, предусмотренных документами территориального планирования (для проекта планировки);

- описание границ территории проекта.
К решению прикладывается задание на разработку и (при необходимости) задание на программу инженерных изысканий. Необходимость проведения инженерных изысканий определяется с учетом сведений, содержащихся в государственных и муниципальных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, полученных от органов, осуществляющих ведение систем.
5. В решении о внесении изменений в документацию по планировке территории указываются:

- перечень элементов планировочной структуры, в отношении которых планируется внесение изменений;

- перечень действующей документации по планировке территории в границах перечисленных элементов.
6. Решение о подготовке документации по планировке территории, о внесении изменений в документацию по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации поселения в сети «Интернет».
7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом РФ на основании документов территориального планирования, настоящих Правил (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона "Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

8. Проектная документация предоставляется в Комиссию, которая в 10-ти дневный срок обеспечивает её проверку на соответствие документам, перечисленным в части 7, ранее разработанной документации по планировке территории и по её результату принимает решение о направлении проекта на доработку, либо организует публичные слушания или общественные обсуждения, по результату которых направляет проектную документацию в уполномоченный орган местного самоуправления для принятия решения  об утверждении.
9. Подготовка документации по планировке территории может осуществляться за счет средств заинтересованных лиц.
10. Документация по планировке, не соответствующая документам территориального планирования, настоящим Правилам может разрабатываться только одновременно с проектами внесения изменений в указанные документы, которые должны прилагаться к проекту. При этом в документации по планировке территории должны быть перечислены положения, не соответствующие генеральному плану поселения, правилам землепользования и застройки, действие которых зависит от утверждения изменений.
Статья 4.2. Территории общего пользования
1. При разработке проекта планировки территории в пределах границ проекта выделяются границы территорий общего пользования - территорий, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары), в том числе планируемых.
2. Использование земель в границах территории общего пользования определяется:

- положениями о территориальном планировании, функциональным зонированием генерального плана поселения;
- видом элемента планировочной структуры, положениями о характеристиках планируемого развития территории, установленными документацией по планировке территории.
3. Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.
Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые проектом межевания территории и определяющие отступ застройки от красных линий или иных границ.
4. В случае, если проектом планировки территория общего пользования планируется в границах существующего земельного участка, находящегося в частной собственности, или предоставленного для использования, не соответствующего назначению планируемой территории общего пользования, то проект планировки территории предусматривает:

- установление публичного сервитута, в случае если функция территории общего пользования или размещение и эксплуатация линейного объекта может полноценно осуществляться без изъятия земельного участка или его части и при условии согласия правообладателей земельного участка с условиями сервитута;
- резервирование земельного участка или его части с последующим изъятием для муниципальных нужд в иных случаях.
5. Размеры и параметры использования земельных участков (территорий) общего пользования (виды с кодами 12.0, 12.0.1, 12.0.2) определяются документацией по планировке территории на основе нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов и иных норм.
Глава 5. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

Статья 5.1. Проведение общественных обсуждений публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Порядок организации проведения общественных обсуждений, публичных слушаний устанавливается Градостроительным кодексом РФ, Положением
о порядке организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Елнатского сельского поселения.

2. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, на общественное обсуждение или публичные слушания выносятся:

- проект Генерального плана Елнатского сельского поселения, проект внесения изменений в Генеральный план Елнатского сельского поселения;

- проект внесения изменений в настоящие Правила;

- проект Правил благоустройства территорий Елнатского сельского поселения, проект внесения изменений в Правила благоустройства территорий Елнатского сельского поселения;
- проекты планировки территории, проекты межевания территории, проекты, предусматривающие внесение изменений в них;
- проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства;

- проекты решений о предоставлении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- иные вопросы, в соответствии с законодательством.

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.
Глава 6. Внесение изменений в Правила
Статья 6.1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки

1. Основания и порядок внесения изменений в Правила установлены Градостроительным кодексом РФ.

2. Предложения по внесению изменений в Правила заинтересованные лица направляют в Администрацию Елнатского сельского поселения, которая передает их в Комиссию. Днём поступления предложения в Комиссию является день поступления предложения в Администрацию Елнатского сельского поселения.
3. Решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила, решение об отклонении проекта о внесении изменений в Правила принимается Главой Елнатского сельского поселения и подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте МО "Елнатское сельское поселение" в сети Интернет.
4. После разработки проекта по поручению Комиссии Администрация в 14-дневный срок осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схемам территориального планирования Юрьевецкого муниципального района, Ивановской области, Российской Федерации, сведениям Единого государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, содержащимся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности.

5. По результату рассмотрения проекта Комиссией, в том числе с учетом результатов публичных слушаний или общественных обсуждений, Глава Елнатского сельского поселения в 10-дневный срок мотивированно отклоняет проект (решение о чем направляет в Комиссию) или направляет проект в Совет Елнатского сельского поселения.

6. Решение о внесении изменений в Правила утверждается решением уполномоченного органа местного самоуправления.

7. Решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте МО "Елнатское сельское поселение" в сети Интернет.

Глава 7. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки
Статья 7.1. Использование территорий земельных участков, прилегающих к границам со смежными земельными участками
1. В целях соблюдения баланса интересов правообладателей смежных земельных участков, расположенных на них объектов капитального строительства, некапитальных зданий, сооружений, неотделимых улучшений земельных участков Правилами вводятся дополнительные по отношению к градостроительному регламенту требования к хозяйственной деятельности на территориях земельных участков, прилегающих к их границам, которые регулируют:

- ограждение участков;

- строительство и размещение зданий, строений, сооружений;
- вертикальную планировку.
2. По границе земельного участка может быть установлено ограждение. Правом на его возведение обладают:
- правообладатели земельных участков для использования которых нормативно-правовыми актами предусмотрена организация ограждений в обязательном порядке, в параметрах, предусмотренных такими актами;
- правообладатели земельных участков для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, для ведения огородничества, для ведения садоводства и иных, использование которых предполагает возможность выращивания сельскохозяйственных культур;

- правообладатели иных участков, при условии отсутствия ущерба правам третьих лиц, иным установленным правилам и нормам.
В случае, если заполнение ограждений смещено относительно центра опор, лицо, воспользовавшееся правом на размещение ограждения, обеспечивает размещение опор ограждения со стороны участка, правообладателем которого является, за исключением случая получения согласия правообладателей соседнего участка на размещение опор ограждения со стороны, принадлежащего им участка.
Использование территорий земельных участков, примыкающих к территориям общего пользования, определено статьей 7.2 Правил.

3. Градостроительным регламентом могут определяться следующие параметры ограждений:
- предельная высота ограждений - максимально допустимая  высота, измеренная от уровня земли до верха заполнения ограждений;
- допустимые конструкции и материал ограждений, а также их характеристики (толщина конструкций, цвет, светоотражающая способность);

- сплошность ограждений (отношение площади просветов к общей площади заполнения ограждения).

Параметры ограждений могут быть уточнены документацией по планировке территории.

4. До установления в градостроительном регламенте территориальной зоны, в документации по планировке территории или в ином нормативном правовом акте поселения разрешены следующие параметры ограждений:

- предельная высота ограждений - 1,5 м,
- максимальный размер опор - 0,4 х 0,4 м;

- между земельными участками, вид использования хотя бы одного из которых предусматривает возможность выращивания сельскохозяйственных растений, ограждение должно иметь сплошность не превышающую 0,5. По соглашению между правообладателями соседних земельных участков допускается устройство сплошных ограждений;
- ограда из проволоки должна повторять рельеф местности. Проволоку следует устанавливать параллельными земле рядами не реже, чем через 25 см. Ограда из колючей проволоки дополняется крестообразными пересечениями проволоки в каждой секции. Все пересечения параллельных рядов колючей проволоки с крестовыми должны быть связаны вязальной проволокой;
- ограды из стальной сетки должны выполняться в виде секций, устанавливаемых между стойками;
- материал ограждений должен отражать рассеянный свет, использование материалов зеркально отражающих свет не допустимо.
5. Конструкции зданий, строений и сооружений должны обеспечивать сток дождевой воды и сход снега с кровель на собственный земельный участок. Сток на иной земельный участок возможен, если правообладатели участка предоставили соответствующее разрешение.
6. По взаимному согласию правообладатели смежных земельных участков могут блокировать хозяйственные постройки, гаражи.
7. Колодцы, отстойники, выгребные ямы, устройства для компостирования растительных отходов размещаются с отступом от границ земельного участка не менее 5 м, места складирования - 1 м.
8. Проведение мероприятий по вертикальной планировке на земельном участке территориями (насыпь, выемка, устройство покрытий) должно быть взаимосвязано с смежными территориями и не должно вызывать негативные последствия из-за изменения естественного стока, в том числе:

- подтопление или заболачивание;

- размытие территории в связи с увеличением скорости и мощности водного потока.
9. От участков, разрешенное использование которых предусматривает возможность выращивания сельскохозяйственных растений, высокорослые деревья размещаются с отступом - 4 м, среднерослые - 2 м, кустарники - 1 м.
Статья 7.2. Использование территорий земельных участков, прилегающих к территориям общего пользования
1. В целях соблюдения баланса интересов правообладателей земельных участков и неограниченного круга лиц, использующих территории общего пользования, на территориях земельных участков, прилегающих к границам с территориями общего пользования, Правилами устанавливаются требования, которые регулируют:

- ограждение участков;

- строительство и размещение зданий, строений, сооружений;

- вертикальную планировку.

2. Лицо, воспользовавшееся правом на возведение ограждения земельного участка, со стороны территорий общего пользования обеспечивает следующие его параметры:

- предельная высота ограждений - 1,5 м. При расположении ограждения на границе с территорией общего пользования и не далее 5 м от фасада здания, имеющего окна, и территорией общего пользования его предельная высота соответствует высоте низа оконного проема, но не более 1.5 м.
3. Применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещено.
4. Конструкции ограждений, живые изгороди не могут располагаться в границах территорий общего пользования, за исключением предусмотренных документацией по планировке территории, проектами благоустройства территорий общего пользования.
5. Запрещается складирование дров, угля, строительных и других материалов со стороны улиц.

6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка участка может обеспечивать сбор и отвод вод на территории общего пользования, но без ущерба для использования территории общего пользования.

Не допускается неорганизованный сброс дождевых вод с кровли на территории общего пользования.
7. Колодцы, отстойники, выгребные ямы, устройства для компостирования растительных отходов размещаются с отступом от красных линий не менее 3 м, места складирования - 1 м.
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